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1. Podstawa oraz zakres opracowania

Podstawa niniejszego opracowania jest zlecenie Starostwa Powiatowego w Poznaniu w
uzgodnieniu z Urzedem Konserwatora Wojewddzkiego. Uzgodniony zakres zlecenia obejmuje
ustalenie stopnia zawilgocenia wybranych $cian obiektu w rejonie przyziemia oraz podjecie proby
okreslenia zalecen remontowych dla zapewnienia zabezpieczenia obiektu przed destrukcyjnym
oddziatywaniem wody 1 soli rozpuszczalnych. Zgodnie z zaleceniami Zleceniodawcy uzyskane
wyniki zawilgocenia porownano z wynikami przedstawionymi w ostatnim sprawozdaniu serwiso-
wym firmy Aquapol (dostawcy bezinwazyjnego systemu osuszania murow) z dn. 12.02.2009r.

Wizja lokalna w obiekcie dokonana w dniu 04.03.2010, poprzedzona zostata zapoznaniem si¢
z udostepnionymi materiatami dotyczacymi przedmiotowego obiektu, w szczegolnosci:

Opinig o warunkach gruntowo — wodnych na terenie Parku Pocysterskiego Osrodka Szkolno

— Wychowawczego — Dziatka o nr ewidencyjnym 228 w Owinskach przy ul. Poznanskiej dla

potrzeb planowanej rewaloryzacji zabytku autorstwa prof. Jerzego Liszkowskiego;

Materialami dotyczacymi przegladu systemu kanalizacyjnego OSW w Owinskach wykona-

nego przez firm¢ Aquanet z 2007r.

Dokumentacjg serwisowg dotyczacg bezinwazyjnego systemu osuszania murow firmy

Aquapol;

Ekspertyza architektoniczno — badawczg Dawnego Klasztoru Cysterek w Owinskach

autorstwa mgr inz. arch. A. Kgsinowskiego z 2007r.

Opinig na temat przeprowadzonych prac remontowych w Klasztorze w Owinskach zwigza-

nych z prowadzonym remontem tynkow zewnetrznych w zakresie zastosowanych materiatow

autorstwa zespotu pod kierunkiem M. Rudy z 14.12.2000r.

Wstepng oceng wilgotnosci §cian zewnetrznych budynku SOSW dla dzieci niewidzacych w

Owinskach k/Poznania autorstwa D.Dombka z 11.12.2000r.

Wizji lokalnej, ze wzgledu na zwiazek z rozpoczgtymi pracami elewacyjnymi, dokonano w
obecnosci autora opinii na temat przeprowadzonych prac remontowych w Klasztorze w Owinskach
zwigzanych z prowadzonym remontem tynkoéw zewnetrznych w zakresie zastosowanych
materialow, Pani Marii Rudy oraz pracownika Urzedu Konserwatora Wojewddzkiego, Pani Sabiny

Figurniak.
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2.  Prace przygotowawcze

Na podstawie stwierdzonych uszkodzen obiektu, mogacych mie¢ zwigzek z oddziatywaniem
wod gruntowych 1 opadowych (uszkodzenia wewnetrznych 1 zewnetrznych warstw wykonczenio-
wych w postaci zluszczen, spekan, specherzen, odspojen, przebarwien oraz porazenia przez czynni-
ki biologiczne) dokonano wyboru miejsc pobrania probek muru do analizy wilgotnosciowej. Poza
wytypowaniem miejsc reprezentatywnych, pobrano réwniez 8 probek muru w rejonie badan
serwisowych, przeprowadzonych przez firm¢ Aquapol — dostawce bezinwazyjnego systemu osusza-
nia murdw, ktory zostat zainstalowany w Klasztorze w Owinskach w 2006r. oraz 8 probek ze $cian
potudniowego skrzydta obiektu, gdzie wykonano izolacj¢ poziomag metoda iniekcji krystalicznej. W
celu okreslenia stanu technicznego oraz struktury zewngtrznych $cian w czesci podziemnej wyko-

nano trzy odkrywki $cian fundamentowych (w zalaczeniu fotografie z opisem).

3. Metodyka badan

Wstepnym zatozeniem wykonanych badan byto uzyskanie pewnej informacji co do stopnia
zawilgocenia $cian zewnetrznych w glebszych partiach muru. Interpretacja wynikow zawartych w
opracowaniu ,,Wstepna ocena wilgotnosci §cian zewngtrznych budynku SOSW dla dzieci niewi-
dzacych w Owinskach koto Poznania” autorstwa mgr D. Dombka pozwala wnioskowa¢, ze mury
obiektu w strefie przypowierzchniowej zewngtrznej sg zawilgocone w réznym stopniu, a powierz-
chniowy profil zawilgocenia nie pozwala jednoznacznie okresli¢ przyczyny, tym bardziej, ze w
trakcie badan, jak podaje autor wystepowalo ryzyko kondensacji powierzchniowej pary wodne;j
oraz lokalne wysolenia, ktore moglty mie¢ wplyw na uzyskane wyniki. Analizujagc wyniki stopnia
zawilgocenia przegrdd, zestawione w opracowaniu serwisowym firmy Aquapol mozna wywniosko-
wac, ze przegrody sa (zgodnie z przyjeta w literaturze fachowej kwalifikacjg) suche 1 w zadnym
punkcie pomiarowym wilgotno$¢ masowa nie przekracza 3%. W zwigzku z powyzszym oraz majac
na uwadze wystepujace uszkodzenia warstw wykonczeniowych, jako podstawowy cel wykonanych
badan uznano koniecznos¢ ustalenia rzeczywistego stanu zawilgocenia muréw w glebszych
partiach, a uzyskane wyniki pozwola z duzym prawdopodobienstwem ustali¢ przyczyng zawilgo-
cenia lub jego brak (widoczne uszkodzenia mogg by¢ spowodowane naturalnym procesem
wysychania w przypadku skutecznie dzialajacego bezinwazyjnego systemu osuszania firmy

Aquapol).
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Ze $cian przyziemia obiektu pobrano 21 probek do badan wilgotnosciowych. Probki
pobierano z glebokosci ok. 1/3 grubosci muru jako glebokosci miarodajnej (wg J. Adamowskiego
oraz na podstawie wieloletnich badan w Instytucie Budownictwa Politechniki Wroclawskiej na
takiej glebokosci wilgotno$¢ muru jest najbardziej zblizona do wartosci usrednionych i najlepie;j
charakteryzuje stan zawilgocenia przegrody w warunkach eksploatacji). Zwiercina cegly uzyskiwa-
na byla przy zastosowaniu niskoobrotowej wiertarki z wiertlem srednicy 14mm oraz bezposrednio
po wydobyciu z muru pakowana podwdjnie w worki foliowe z zatrzaskiem. Kazdorazowo
pobierano ok. 50-80g materialu do badan. W celu uzyskania profilu zawilgocenia przegrod, probki
pobierane byly w profilach pionowych po 3-4 probki dla jednego profila z wysokosci 10, 30, 60
oraz 100cm nad poziomem przylegajacego terenu lub posadzki w przypadku §cian wewnetrznych.

Badania stopnia zawilgocenia wykonano metoda suszarkowo — wagowg przy zastosowaniu
wagosuszarki produkcji Axis AGS100 (parametry techniczne urzadzenia oraz Swiadectwo wzorco-
wania zamieszczono na koncu opracowania). Badania przeprowadzono przy zalecanych normowo
parametrach: temperatura suszenia probki 105°C (nie pobierano probek w sktad ktorych wchodzi
gips), masa probki kazdorazowo powyzej 15g, najczesciej ok. 25-30g. Doswiadczalnie uzyskany
czas suszenia do stalej masy ustalono na maksymalnie 15min. Przyjeto nastepujaca procedure
obliczeniowa, na podstawie ktorej otrzymano wyniki wilgotno$ci masowe;j:

Myy—

Wy = Tw™Ms . 100% gdzie:

ms
Wi — wilgotno$¢ masowa w %
m,, — masa probki pobranej
ms — masa probki wysuszonej do statej masy
W trakcie prowadzonych badan nie okreslono pelnego nasycenia wilgocig oraz stopnia prze-
sigknigcia wilgocig. Parametry te, szczegdlnie stopien przesigknigcia wilgocig bytby niezbedny dla
okreslenia metody wykonania ewentualnej izolacji poziomej, jednak na etapie obecnych badan

uznano, ze nie jest konieczny.

4. Badania stopnia zawilgocenia z analiza wynikow

Wilgotno$¢ materialu to wzgledna zawartos¢ wody w materiale, bedagca wynikiem zaréwno
naturalnego stanu, jak i1 dzialania czynnikow zewnetrznych. Zjawisko zawilgocenia zwigzane jest

scisle z budowa materialow porowatych. Rozr6zniamy wod¢ zwigzang chemicznie (jest ona skfad-
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nikiem struktury materiatu), zwigzang fizyko — chemicznie (sorpcyjna lub blonkowa) oraz zwigzang
fizyko — mechanicznie, na skutek dziatania sit kapilarnych (cyt. M.Rokiel). W celu zdefiniowania
warto$ci zawilgocenia w kategoriach zrozumiatych dla uzytkownika, wprowadzono na podstawie

wieloletnich do§wiadczen nastepujacy podziat:

Wilgotnos¢é masowa w,, Kategoria muru

do 3% Mur o dopuszczalnej wilgotnosci
3-5% Mur o podwyzszonej wilgotnosci
5-8% Mur $rednio wilgotny
8—12% Mur mocno wilgotny

powyzej 12% Mur mokry

Na obiekcie pobrano 21 probek z miejsc oznaczonych na rysunku. W ponizszej tabeli zesta-

wiono uzyskane wyniki.

Wysokos$¢ pobrania probki oraz jej wilgotnos¢

Miejsce pobrania probki

10cm 30cm 60cm 100cm
Sciana wschodnia — pion nr 1 10,75% 13,09% 6,80% Nie pobrano
Skrzydto potudniowe — pion nr 2 9,72% 9,69% 8,43% 8,40%
Skrzydto potudniowe — pion nr 3 10,69% 10,03% 6,30% 5,87%
Sciana potnocna — pion nr 4 0,45% 0,12% Nie pobrano | Nie pobrano
Sciana wirydarza — pion nr 5 9,99% 6,29% 7,16% 7,06%
Sciana wewnetrzna — pion nr 6 6,88% 3,26% 3,08% Nie pobrano

Jak wida¢ z uzyskanych wynikow, w wigkszosci przypadkow uzyskano wyniki kwalifikujace
zaliczenie muréw do kategorii przegréd mocno zawilgoconych. Na podstawie analizy rozktadu
zawilgocenia w profilu pionowym oraz majac na uwadze fakt, ze wszystkie probki pobierane byty
w przypadku kazdego pionu pomiarowego z tej samej grubosci, z duzym prawdopodobienstwem
mozna stwierdzi¢, ze w przypadku przedmiotowego obiektu przyczyng stwierdzonego zawilgocenia
jest kapilarny transport wody. Sposrod wytypowanych do badania przegréd, tylko w przypadku
sciany poinocnej przy wejsciu glownym do obiektu stwierdzono dopuszczalng wilgotno$s¢ muru.

Bardzo niepokojacych wydaje si¢ fakt, ze w przypadku pionu pomiarowego nr 1 1 5 uzyskane
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wyniki w zaden sposéb nie pokrywaja si¢ z wynikami zawartymi w raporcie serwisowym firmy
Aquapol, gdzie przegrody zakwalifikowano jako suche (o dopuszczalnej wilgotnosci). Oczywistym
jest fakt, ze wyzsza bedzie wilgotnos¢ probek pobranych z glebszych partii muru (w przypadku
naszych badan z gl. ok. 40cm) niz z partii przypowierzchniowych (15cm w przypadku firmy
Aquapol). Niemniej w naszej opinii nie jest realne uzyskanie wyniku rzedu 1,27% na gl. 15cm przy
6,29% na gl. 40cm, jak ma to miejsce w przypadku Sciany wirydarza. Rownie niepokojacym
pozostaje stopien zawilgocenia §cian poludniowego skrzydta obiektu (piony pomiarowe nr 2 i 3),
gdzie wykonano izolacje poziome metodg iniekcji krystalicznej. W przypadku obydwu $cian mamy
do czynienia z przegrodami mocno zawilgoconymi.

Podsumowujac uzyskane wyniki stwierdza si¢, ze w przypadku zbadanych pod katem zawil-
gocenia przegréd mamy do czynienia z obiektem lokalnie mocno zawilgoconym. Dotyczy to w
szczegbdlnosci $cian zewngtrznych. Werytfikacja wynikow przekazanych dla uzytkownika w formie

raportu serwisowego przez firme¢ Aquapol pokazuje duze rozbieznosci.

5. Podsumowanie oraz zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych badan oraz po zapoznaniu si¢ z udostepnionymi dokumen-
tami wymienionymi w p.1, stwierdzono:

B Zbadane pod katem zawilgocenia $ciany zewnetrzne, oprocz $ciany poinocnej w rejonie wej-
$cia gldwnego sg przegrodami mocno zawilgoconymi;

F 7 duzym prawdopodobiefistwem stwierdza si¢, ze przyczyng duzej czesci problemow zwigza-
nych z zawilgoceniem w przyziemnej czesci obiektu jest kapilarne podcigganie wody z gruntu
potwierdzone rozkladem zawilgocenia w uzyskanych profilach pionowych. Okresowo bardzo
wysoki poziom wod gruntowych, stwierdzony w opracowaniu ,,Opinia o warunkach grunto-
wo — wodnych na terenie Parku Pocysterskiego Osrodka Szkolno — Wychowawczego —
Dziatka o nr ewidencyjnym 228 w Owinskach przy ul. Poznanskiej dla potrzeb planowanej
rewaloryzacji zabytku” autorstwa prof. Jerzego Liszkowskiego oraz brak izolacji poziomej w
obiekcie potwierdza mozliwo$¢ wystapienia zjawiska podciggania kapilarnego;

B W trakcie wizji lokalnej oraz na podstawie ogledzin opracowania ,,Przeglad systemu kanaliza-
cyjnego OSW w Owinskach” wykonanego przez firm¢ Aquanet z 2007r. stwierdzono uszko-
dzenia systemu odwodnienia nadziemnego (rynny i rury spustowe) oraz podziemnego (system

kanalizacji sanitarnej). Uszkodzenia w postaci peknie¢ infrastruktury podziemnej (widoczne
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na zdjeciach z inspekcji systemu kanalizacyjnego wpuszczang kamerg), szczegdlnie w
bezposrednim sgsiedztwie $cian fundamentowych majg zdecydowanie niekorzystny wptyw na
stan techniczny materialdw budowlanych o budowie mineralnej (cegta, zaprawy, kamien).
Uszkodzenia nadziemnego systemu odwodnienia widoczne s3 w wielu miejscach na elewacji
w postaci wystgpowania kolonii mchow 1 porostdéw (miejsca mocno zawilgocone powierz-
niowo);

Uzyskane wyniki, zestawione w tabeli nie pokrywaja si¢ oraz nie s3 nawet porownywalne z
wynikami zawilgocenia przedstawionymi w raporcie serwisowym firmy Aquapol;

Izolacja pozioma $cian potudniowego skrzydta obiektu wykonana metoda iniekcji krysta-
licznej nie spetnia swojego zadania. Wilgotno$¢ masowa murdéw kwalifikuje je jako przeg-
rody mocno wilgotne. Dodatkowo wokot otworow iniekcyjnych wizualnie stwierdza sie¢

skoncentrowane wysolenia.

W naszej opinii w przypadku Osrodka Szkolno Wychowawczego Dla Dzieci Niewidzacych w

Owinskach, zaleca si¢ nastepujacag kolejnos¢ prac poprzedzong wykonaniem szczegdétowych doku-

mentacji wykonawczych branzowych, ktorych celem jest kompleksowe zabezpieczenie obiektu

przed szkodliwym oddziatywaniem wody oraz soli rozpuszczalnych:

Natychmiastowa naprawa uszkodzen elementéw nadziemnego systemu odwodnienia obiektu,
w tym nieszczelno$ci rynien 1 rur spustowych oraz obrobek blacharskich, wynikajace z
naturalnego zuzycia oraz eksploatacji (odksztatlcenia w wyniku obcigzenia $niegiem i lodem,
uszkodzenia od wiatru itp.). W zakres prac na tym etapie nalezy réwniez wiaczy¢ prace
rozbidrkowe opasek betonowych biegnacych obwodowo wzdtuz Scian zewngtrznych.
Zapewni¢ wykonanie kompleksowej dokumentacji nowej instalacji odprowadzenia wod
deszczowych oraz instalacji drenazowej. Stwierdzony okresowy wysoki poziom wéd grunto-
wych stwarza duze niebezpieczenstwo aktywacji procesoOw kapilarnych w murach.

Na podstawie inspekcji telewizyjnych instalacji kanalizacji sanitarnej zaleca si¢ wymiane
uszkodzonych odcinkéw instalacji 1 studni lub przeprowadzenie ewentualnej renowacji w
systemie wpuszczanego rekawa utwardzanego termicznie.

Wykonanie nowej instalacji odprowadzenia wod deszczowych, ptytko zalegajacych okresowo
wod gruntowych od budynku oraz prace renowacyjne istniejacej instalacji kanalizacji

sanitarnej powinny by¢ pierwszym etapem dalszych prac zabezpieczajacych obiekt.
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B Rownolegle nalezy zapewni¢ wykonanie dokumentacji konserwatorsko - budowlanej, ktorej
celem powinno by¢ okreslenie kompleksowej propozycji doprowadzenia obiektu do stanu
bezpiecznego. W zakresie dokumentacji nalezy uwzgledni¢ réwniez konieczno$¢ okreslenia
stanu wilgotno$ciowego wszystkich przegrod oraz indywidualnie ustali¢ sposob zabezpie-
czenia ich przed szkodliwym oddzialywaniem wody 1 soli rozpuszczalnych.

B Na chwile obecng zaleca si¢ usunigcie wszystkich warstw wykonczeniowych ograniczajacych
dyfuzje pary wodnej, jak malarskie powloki olejne oraz dyspersyjne, tynki cementowe oraz

gipsowe.

Opracowat:
mgr inz. Wojciech Stepien
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